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Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av naeringsvirksomhet innenfor planomradet.

Primaert planlegges for etablering av et prosessanlegg for dyrking av mikroalger som skal benyttes som rastoff til
fiskeindustrien. Sekundaert vurderes en fabrikk for 3 produsere miljgbatterier i ulike former ved bruk av grafitt fra
Senja. Hvis hverken algeanlegg eller batteripark lar seg giennomfgre vil det vaere aktuelt & utvikle omradet til generelt
naeringsformal. Algeanlegg, batteripark og generell naeringsbebyggelse vil bli vurdert som separate
utbyggingsalternativer.

Omradet er i hovedsak uregulert, men i gjeldende kommuneplans arealdel (12.06.2014) avsatt til hhv Kombinert
bebyggelse og anleggsformal og Friomrade. Reguleringsformalet som foreslas er ikke i trad med overordnet plan,
men Hadsel kommune har imidlertid anbefalt oppstart av planarbeid. Dette begrunnes bl.a. med at nar
kommunestyret vedtok kommuneplanens arealdel i 2014 hadde de ikke muligheter til a forutsi at det innenfor
planomradet kunne vaere aktuelt a etablere et prosessanlegg. Tiltakshaver var da i et veldig tidlig stadium av sin
planlegging, og hadde ikke kommet sa langt at man visste hvilket arealutslag tiltaket ville medfgre og hvor det var
hensiktsmessig a etablere det.

Reguleringsplanen utlgser krav om konsekvensutredning etter § 6 i forskrift om konsekvensutredninger.
Med dette som bakgrunn er det utarbeidet et planprogram som sendes pa hgring samtidig som varsel om oppstart.

Fglgende temaer er identifisert som konsekvensvurderingstemaer: Naturmangfold og Landskapsbilde.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 1 Innledning
1 Innledning
1.1 Bakgrunn

1.2

1.3

Nordfisk Isdahl AS som forslagsstiller gnsker a igangsette et reguleringsplanarbeid pa Bgrgya i Hadsel
kommune. Multiconsult er plankonsulent og ansvarlig for utarbeidelse av plandokumentene. Hadsel
kommune er ansvarlig myndighet.

Formal med planarbeidet

Formalet med plantiltaket er a legge til rette for naeringsbebyggelse med tilhgrende adkomstveg og
ngdvendig infrastruktur.

Hovedalternativet knyttes til planene om etablering av et algeanlegg, men planarbeidet vil ogsa
vurdere andre alternativer for naeringsvirksomhet som batteriproduksjon og generell
nzaeringsbebyggelse.

Krav om konsekvensutredning
Det skal utarbeides en detaljreguleringsplan som tilrettelegger for naeringsvirksomhet.

Foreslatt utnyttelsesgrad og stgrrelsen pa arealene som omreguleres til naeringsvirksomhet
innebaerer at reguleringsplanen vil dpne for etablering av bebyggelse pd mer enn 15 000 m?2.
Plantiltaket anses derfor & utlgse automatisk utredningsplikt iht. Forskrift om konsekvensutredninger
av 01.07.2017, vedlegg | pkt. 24; naeringsbygg, bygg for offentlig eller privattjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000m?.

| sin behandling av planspgrsmalet har Hadsel kommune ogsa kommet fram til at planen ma
konsekvensutredes.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade

multiconsult.no

Forslag til planprogram

2 Planinitiativ

2 Planinitiativ

| forstaelse med Hadsel kommune svares krav til planinitiativ iht. Forskrift om behandling av private
forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 1, opp gjennom dokumentet her som
behandles i et formelt oppstartsmegte, i en forelgpig versjon.

Punkt

Redegjgrelse

a) Formalet med planen

Se avsnitt 1.2

b) Planomradet og om planarbeidet vil fa
virkninger utenfor planomradet

I den grad planen vil fa virkninger utover planomradet,
vurderes dette primaert & vaere knyttet til synlighet.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre
tiltak

Se beskrivelse av tiltaket i avsnitt 4.

d) Utbyggingsvolum og byggehgyder

Se beskrivelse av tiltaket i avsnitt 4.

e) Funksjonell og miljpmessig kvalitet

Se beskrivelse av tiltaket i avsnitt 4.

f)  Tiltakets virkning pa, og tilpasning til,
landskap og omgivelser

Tiltaket innebaerer at dagens naturlike arealer omdannes til et
naeringsomrade. Deler av omradet baerer preg av tidligere
aktivitet og tilfgrsel av masser.

Se ellers beskrivelse av tiltaket i avsnitt 4.

g) Forholdet til kommuneplan, eventuelle
gjeldende reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagaende planarbeid

Det aktuelle omradet er i gjeldende kommuneplans arealdel
(12.06.2014) avsatt til hhv Kombinert bebyggelse og
anleggsformal og Friomrade.

Planomradet er i hovedsak uregulert, men bergrer i vest
omrader avsatt til friomrade og snuplass i reguleringsplan Del
av Bgrgya Vest Stokmarknes Kystlandsby (B@22). | gst
overlapper adkomstveien med Omraderegulering for Bgrgya
industriomrade (B@24).

h) Vesentlige interesser som bergres av
planinitiativet

Ingen kjente.

Se ellers giennomgang av aktuelle temaer i avsnitt 7.

i) Hvordan samfunnssikkerhet skal
ivaretas, blant annet gjennom 3
forebygge risiko og sarbarhet

Forholdet til omradestabilitet og havnivastigning mv vil bli
dokumentert gjennom planarbeidet.

Ellers vil det som del av planen utarbeides en ROS-analyse.

j)  Hvilke bergrte offentlige organer og
andre interesserte som skal varsles om
planoppstart

Dette avklares med Hadsel kommune og gjennomfgres iht.
etablert praksis.

k) Prosesser for samarbeid og medvirkning
fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre bergrte

Planarbeidet gjennomfgres i hht. plan- og bygningslovens krav
til medvirkning.

Varsling om oppstart av planen og offentlig ettersyn
annonseres i avis og pa kommunens hjemmesider. Aktuelle
naboer, grunneiere og fagmyndigheter blir informert direkte.

I)  Vurdering av om planen er omfattet av
forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli
ivaretatt

Se avsnitt 1.3.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade

multiconsult.no

Forslag til planprogram

3  Beskrivelse av prosessen

3.1 Avklaring av planspgrsmalet

3 Beskrivelse av prosessen

Planspgrsmalet ble behandlet av Formannskapet i Hadsel kommune i mgte 26.11.2020, som fattet

slikt vedtak i sak 163/20:

e Formannskapet stiller seg i utgangspunktet positiv til planspgrsmalet, men vil ta naermere

stilling til prosjektet nar planforslaget fremlegges

e Det ma utarbeides en reguleringsplan for omradet. Planen ma konsekvensutredes, og fglgelig
ma det lages et planprogram pa forhand som formannskapet tar stilling til etter en hgring pa

6 uker.

| tilbakemelding datert 09.12.2020 oppsummerer Plan- og utviklingsavdelingen med at planarbeidet
utlgser KU-plikt og at aktuelle utredningstemaer vil bli drgftet i et oppstartsmgte.

3.2 Oppstartsmpte med kommunen

Formelt oppstartsmgte ble avholdt med Hadsel kommune den 04.06.2021.

| programmet her er inkl. innspill og f@ringer som framkom i mgtet og i referat undertegnet

08.07.2021.

3.3 Fremdrift

Det er lagt opp til fglgende fremdrift for reguleringsprosessen:

Aktivitet

2021/2022

Oppstartsmpte med kommunen

Juni 2021

Varsel om oppstart reguleringsarbeid / offentlig ettersyn planprogram

Juni-august 2021

Fastsettelse av planprogram

Oktober 2021

Konsekvensvurderinger

Juli-oktober 2021

Utarbeidelse av planbeskrivelse, plankart og bestemmelser, ROS-analyse

Oktober-november 2021

Forstegangsbehandling

Desember 2021

Offentlig ettersyn

Desember2021-januar 2022

Merknadsbehandling

Februar 2022

Andregangsbehandling

Mars 2022

10223963-01-PLAN-RAP-001 4. oktober 2021 / 02

Side 7 av 30



Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 4 Tiltaksbeskrivelse

4 Tiltaksbeskrivelse

4.1 Tomteopparbeidelse

Foreslatt tiltaksomrade med byggeomrade og skjeeringer er pa ca. 80 dekar.

Dette gir et grovt beregnet netto uttaksvolum pa 440.000 m3. Fordelingen mellom fjell og andre
masser er ikke avklart.

Det legges ikke opp til utfylling i sjg. Den skisserte fyllingskraningen mot nord ender pa ca kote +1.

Skjeeringen oppe langs fylkesvegen har en hgyde pa ca 12 meter, og forutsettes sikret.

Figur 1:Foreslatt planomrdde er markert med svart stiplet linje, omkring tiltaksomrdde med forelgpig
skraningsutslag. (Multiconsult)

4.2 Veglgsninger
Adkomstveg til omradet planlegges fra @st via krysset Fv82 x Industriveien og den nyetablerte
Radmann Ribsskogs vei.

| tidligere utredninger er kapasiteten knyttet til eksisterende kryss vurdert som tilfredsstillende for
vedtatt utbyggingspotensiale.

| forbindelse med igangsatt planarbeid lenger gst Bgrgya, er det salangt vi kjenner til lagt opp til 3
vurdere kapasiteten i dagens avkjgrsel til Fv82, ev ogsa nye avkjgrsler. Det er naturlig at disse
vurderingene tar hgyde for planlagt aktivitet innenfor B@42 ogsa (planen her).

4.3 Prosessanlegg for algeproduksjon

Forslagstiller gnsker i utgangspunktet a legge til rette for etablering av et prosessanlegg for dyrking
av mikroalger som skal benyttes som rastoff til fiskeindustrien.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 4 Tiltaksbeskrivelse

Initiativtakerne har siden 2011 arbeidet med et prosjekt som kalles Green Island, og star na foran
industrialisering av dette prosjektet som har veert utarbeidet i samarbeid med Hadsel kommune,
Hgyskolen i Narvik, NEBB Technology med flere.

4.3.1 Bebyggelse og arealer

| foreliggende konsepter er lagt til grunn at det etableres et byggeomrade pa ca. 65 000 m2.
Byggeomradet planlegges anlagt pa kote +3,5. Som en del av planprosessen vil evt. tiltak mot
stormflo vurderes.

Innenfor byggeomradet legges det i hovedsak til rette for etableringen av fglgende bebyggelse:

e Drivhus

e Prosessanlegg

e Tankanlegg

e  Oxy-fuel forbrenningsanlegg

Figur 2: Foreslatt byggeomradde sett fra gst (Multiconsult)

4.3.2 Trafikale forhold

I tillegg til bebyggelse legges det til rette for internveger innenfor byggeomradet. Adkomst til
omradet skjer via forlengelse av Radmann Ribsskogs vei (se figur 1). Foreslatt planomrade overlapper
B@24 i forbindelse med adkomstvei.

Det legges opp til parkering for besgkende og ansatte innenfor byggeomradet.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 4 Tiltaksbeskrivelse

4.3.3 Sikkerhet

| utgangspunktet legges det ikke opp til 3 gjerde inn omradet, eller deler av dette. Men muligheten
bgr vaere til stede.

4.4 Batteripark

Forslagstiller gnsker sekundaert 3 legge til rette for etablering av en fabrikk for a produsere
miljgbatterier i ulike former ved bruk av grafitti fra Senja.

4.4.1 Bebyggelse og arealer

Ved etableringen av batteripark legges det ogsa opp til et byggeomrade pa ca. 65 000 m2 anlagt pa
kote +3,5.

Det vil etableres flere stgrre enheter for produksjon av batterier. | tillegg til batteribygg vil det
etableres lager, administrasjonsbygg m.m.

4.4.2 Trdfikale forhold

Det planlegges etablert internveger innenfor byggeomrade. Adkomst til planomradet skjer i likhet
med de andre alternativene via forlengelse av Radmann Ribsskogs vei (se figur 2).

Det planlegges parkering for besgkende og ansatte innenfor byggeomradet.

4.4.3 Sikkerhet

| utgangspunktet legges det ikke opp til 3 gjerde inn omradet, eller deler av dette. Men muligheten
bgr veere til stede, og vil evt. framga av reguleringsbestemmelsene.

4.5 Generell nzeringsbebyggelse

Om det hverken lar seg gj@re a etablere algeanlegg eller batteripark, er det aktuelt a regulere
planomradet til naeringsbebyggelse.

4.5.1 Bebyggelse og arealer

Ved etablering av et naeringsomrade legges det til rette for produksjonslokale, lager,
administrasjonsbygg m.m. Det vil veere viktig med noe fleksibilitet i forhold til et fremtidig behov, og
det planlegges derfor for bygningsvolumer av varierende stgrrelse. Byggeomradet vil vaere det
samme som i de andre to alternativene, ca. 65 100 m2 pa kote +3,5.

4.5.2 Trdfikale forhold

Adkomst til planomradet skjer i likhet med de andre alternativene via forlengelse av Radmann
Ribsskogs vei (se figur 2).

Det legges opp til internveger og parkering innenfor byggeomradet.

4.5.3 Sikkerhet

| utgangspunktet legges det ikke opp til & gjerde inn omradet, eller deler av dette. Men muligheten
bgr veere til stede.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 4 Tiltaksbeskrivelse

4.6 Utredningsalternativene

4.6.1 O-alternativet

| 0-alternativet (referansealternativet) legges det til grunn at dagens situasjon viderefgres.

4.6.2 Hovedalternativet

| hovedalternativet gnskes det tilrettelagt for prosessanlegg for algeproduksjon. Det gnskes etablert
et stort antall drivhus med tilhgrende administrasjonsbygg og teknisk infrastruktur, herunder
kraftsentral med tilhgrende lager.

4.6.3 Alternativ 2

Sekundaert gnskes tilretteleggelsen av en fabrikk til produksjon av batterier vurdert. Det sees her pa
etablering av flere st@rre bygningsvolumer til batteriproduksjon med tilhgrende lager,
administrasjonsbygg og teknisk infrastruktur.

4.6.4 Alternativ 3

Hvis det ikke lar seg gjgre a etablere algeanlegg eller batteripark gnskes tilretteleggelsen av generell
naeringsbebyggelse innenfor planomradet vurdert. Det gnskes her etablert flere naeringsbygg i
varierende stgrrelser med tilhgrende infrastruktur.
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Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 5 Rammer og fgringer for planarbeidet

5

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Rammer og f@ringer for planarbeidet

Retningslinjer, lover og forskrifter

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Hensikten med forventningene er & «formidle den nasjonalt prioriterte politikken pa en tydelig mate,
slik at planleggingen i fylkeskommuner og kommuner kan skje effektivt og til det beste for
innbyggerne i hele landet. Regjeringen legger vekt pa at vi star ovenfor fire store utfordringer:

o A skape et beerekraftig velferdssamfunn.

e A skape et gkologisk baerekraftig samfunn gjennom blant annet en offensiv klimapolitikk og
en forsvarlig ressursforvaltning.

e A skape et sosialt baerekraftig samfunn.
e A skape et trygt samfunn for alle.»

| tillegg forventes det at FNs 17 baerekrafts mal blir en del av grunnlaget for samfunns- og
arealplanleggingen.

Det forventes at regionene og kommunene legger opp til en baerekraftig planlegging, som bade
sgrger for gode levekar og tilstrekkelig boligbygging, i tillegg til utbygging av arbeidsplasser, samt at
det legges vekt pa gkt verdiskapning og innovasjon og vekst i nye og grgnne naeringer.

Planlagt industriutvikling pa Bgrgya anses for a veere i trad med nasjonal forventning, da det legges
opp til etablering av industrivirksomhet og arbeidsplasser langs fylkesvegen i naerheten av
Stokmarknes sentrum. Planomradet ligger i tilknytning til et etablert industriomrade og
reguleringsplan for Hadsel handelspark (B@37) som ble vedtatt i desember 2019.

Samordnet bolig- areal- og transportplanlegging

Hensikten med retningslinjene er a oppna samordning av bolig-, areal- og transport-planleggingen og
bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill
mellom kommuner, stat og utbyggere for a sikre god steds- og byutvikling giennom 3 legge til rette
for verdiskaping og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.»

Planlagt naerings-/industriutvikling pa Bergya som legger til rette for verdiskapning og
naeringsutvikling i regionen anses for a vaere i trad med statlig planretningslinje. Plasseringen i
nzerheten av et allerede etablert industriomrade langs fylkesvegen, i kort avstand Stokmarknes
sentrum anses for a kunne legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.

Lov om forvaltning av naturens mangfold (Naturmangfoldloven)

Loven fastsetter krav og mal for ivaretakelse av naturtyper og arter. Loven omhandler prinsipper for
offentlig beslutningstaking som skal legges til grunn for all arealplanlegging. Beslutninger skal bygge
pa kunnskap om naturmangfold (kunnskapsgrunnlaget).

Prinsippene i lovens §§ 8 - 12 vil bli svart ut i planbeskrivelsen.

Retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen T-1442

T-1442 skal legges til grunn av kommunene, regionale myndigheter og bergrte statlige etater ved
planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene anbefaler at
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5.1.5

5.2

5.2.1

anleggseierne beregner stgysoner rundt viktige stgykilder, en rgd og en gul sone. Stgygrenser for de
aktuelle sonene er angitt i retningslinjene.

Det er i forbindelse med omradeplanen for Bgrgya industriomrade (B@24) utarbeidet en
konsekvensutredning i forbindelse med stgy. Beregningen viser at veistgy var den dominerende
stgykilden mot boligomradet langs Lomveien og Gragasveien. Planomradet ligger vest for
industriomradet, og lenger unna de nevnte boliggatene. Det er ingen stgyfglsom bebyggelse dirkete
tilknyttet planomradet.

Det vil giennom reguleringsbestemmelsene stilles krav om at anleggsarbeid og drift skal forholde seg
til krav i stgyretningslinjen.
@vrige retningslinjer som kan vzere relevant for planarbeidet
Andre retningslinjer som vil kunne veere relevant for planarbeidet, blant annet:
e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

e Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Regionale fgringer

Fylkesplan for Nordland 2013-2025

Arealpolitiske retningslinjer er gitt i kapittel 8 i Fylkesplanen for Nordland 2013-2025 og danner
grunnlaget for fylkeskommunens politikk for arealforvaltning.

Hovedmalet for arealforvaltningen i Nordland er som fglger:

Arealforvaltningen i Nordland skal veere baerekraftig og gi forutsigbare rammer for
neeringslivet og befolkningen. Forvaltningen skal skje pG grunnlag av kunnskap og
oppdaterte kommuneplaner.

Kapittel 8.4 i fylkesplanen sier fglgende:

Arealforvaltningen skal legge til rette for et mangfoldig naeringsliv og ngdvendig
infrastruktur, og ha fokus pa muligheter for vekst og verdiskaping pd grunnlag av
ressursgrunnlaget i fylket.

Arealplanleggingen skal sikre naeringslivets behov for forutsigbarhet og legge til rette for
utbyggingsareal, ressursgrunnlag og infrastruktur som vei, vann, kraftlinjer og bredbdnd.

Arealplanleggingen skal sikre vekst og utviklingsmuligheter for byer og tettsteder med
hensyn til tilgang pd tomter til naeringsliv og boligbygging.
Arealplanleggingen skal legge til rette for utvikling og bruk av fornybare energiressurser

som vannkraft, vindkraft, havenergi, bioenergi med mer.

Arealplanleggingen skal legge til rette for videreutvikling og nyetableringer av kraftintensiv
industri.

Etableringen av et industriomrade i tilknytning til allerede etablert industriomrade nord pa
Bérgya anses for a veere i samsvar med gnsket naerings- og arealpolitikk i fylkesplanen.
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5.2.2 Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen

Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen er en plan etter plan- og
bygningsloven og omhandler de 10 vannomradene i vannregion Nordland og Jan Mayen. Planen har
satt miljgmal for alle vannforekomstene i vannregionen. Det generelle malet er 3 oppna eller
opprettholde god miljgtilstand innen 2021. Planen skal danne grunnlag for en felles forvaltning i
skjeeringspunktet mellom bruk og vern for alle aktgrer i vannregionen.

Planen legges til grunn i det videre planarbeidet.

5.2.3 Regional plan klima og miljg i Nordland

Regional klimaplan legger til rette for en malrettet innsats, og synliggjgér hvordan
Nordlandssamfunnet kan utvikle seg i en mer klimavennlig retning, planperioden er fra 2011-2020.
Planens overordna malsetninger er blant annet at utslippene i Nordland skal reduseres med 20 % i
forhold til 1991, og bidra til 8 redusere kommunene sarbarhet for klimaendringer.

Forslagstiller vurderer primaert 3 etablere et prosessanlegg for dyrking av mikroalger som skal
benyttes som rastoff til fiskeindustrien. Sekundaert vurderes etablering av en fabrikk for a produsere
miljgbatterier i ulike former ved bruk av grafitti fra Senja. Begge alternativene vurderes a veere i trad
med regional plan for klima og miljg gjennom 3 bidra til kutt i fossile utslipp, og tilrettelegging av
fornybare ressurser.

Alternativ 3 legger opp til et mer tradisjonelt naeringsomrade. Gjennom sentral plassering i forhold til
Stokmarknes, og i tilknytning til et allerede etablert industriomrade sa minskes transportbehovet, og
bidra til reduserte utslipp.

5.2.4 @vrige planer som kan vaere relevant for planarbeidet

Andre planer som vil kunne vaere relevant for planarbeidet, blant annet:
e Regional plan for by- og regionsenterpolitikk
e Regional transportplan

e Regional folkehelseplan

5.3 Kommunale rammer og fgringer

5.3.1 Kommuneplanens arealdel

Det aktuelle omradet er i gjeldende kommuneplans arealdel (12.06.2014) avsatt til hhv Kombinert
bebyggelse og anleggsformal og Friomrade.
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Figur 3: Utsnitt av kommuneplanens arealdel (Nordlandsatlas)

Tiltaket er ikke i trad med overordnet plan. Hadsel kommune har imidlertid anbefalt planoppstart
med bakgrunn i fglgende begrunnelse (fra saksframlegget):
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5.3.2

Generelt:

Samfunnsdelen anviser i sin visjon at vi skal vaere mulighetsorientert. Vi skal vaere engasjerte,
samlende, kreative, rause & effektive - og vi har en stadfestet neeringspolitikk i eksisterende
kommuneplan. I lys av dette vurderer kommunedirektgren planspgrsmdlets budskap som veldig
spennende. Her skal produseres marine oljer og proteinrik algemasse til fiskefor. Det gnskes oppfart
et eget prosessanlegg, noe som ogsd medfdrer nye kompetansearbeidsplasser. Her er muligheter for
synergier i forhold til gvrig virksomhet i industriomrddet og fremtidig miljghavn. Tiltaket kan ogsa fa
ringvirkninger for leverandgrer av ulike tjenester.

Forholdet til overordnet plan (kommuneplanens arealdel):

Tiltaket er i strid med overordnet plan. Selv om pbl § 12-3 fastslar at private requleringsplanforslag
md innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og evt. foreliggende
omrddereguleringer, er det ingen forbud mot G vedta planer som vesentlig avviker fra overordnet
plan. Terskelen for dette bgr imidlertid vaere hgy, og forbeholdes tilfeller hvor en ikke kunne forutse
framtidig arealbehov. Da kommunestyret vedtok kommuneplanens arealdel i 2014 hadde de ikke
muligheter til G forutsi at her kunne komme et prosessanlegg i fremtiden i angjeldende omrade.
Tiltakshaver var da i et veldig tidlig stadium av sin planlegging og man hadde ikke kommet sd langt at
man visste hvilket arealutslag tiltaket ville medfa@re og hvor det var hensiktsmessig @ etablere det.»

Politisk handlingsrom:

Kommunedirektgren vurderer at politisk nivd har tre muligheter G Igse denne saken:
e Frardde tiltaket ut fra en angitt begrunnelse

e Gitiltakshaver rad om d vente til arealplanen er revidert, og her evt. er foretatt en
formdlsendring av arealene. Kommunedirektgren vil tro at ny plan vil vaere klar om et Gr og vi
far ingen sikker avklaring far da.

e G tiltakshaver rad om a starte reguleringsplanleggingen nd, noe som gir et signal fra politisk
miljg at man har en positiv innstilling til prosjektet og til G fravike kommuneplanens arealdel.
Dette er en sikrere og mer tidseffektiv Igsning.

Kommunedirektgren vil anbefale I@sningen i siste kulepunkt.»

Reguleringsplaner

Selve tiltaksomradet er i hovedsak uregulert, men bergrer i vest arealer avsatt til friomrade og
snuplass i reguleringsplan Del av Bgrgya Vest Stokmarknes Kystlandsby (B@22). | gst overlapper
adkomstveien med Omraderegulering for Bgrgya industriomrade (B@24).

Arealene omkring inngar i reguleringsplan for hhv Del av Bgrgya Vest Stokmarknes Kystlandsby
(B@22), Borpya industriomrade (B@24), Hadsel industriomrade (B@35), Hadsel handelspark (B@37),
og Rv19 over Bgrgya (B@4).
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Figur 4: Gjeldende reguleringsplaner (Nordlandsatlas)

5.4 Pagaende planarbeid

5.4.1 Reguleringsendring (B@24)
Nylig ble arbeidet med noen mindre endringer i navaerende reguleringsplan B@24 Bgrgya
industriomrade varslet igangsatt.

5.4.2 Ottar Bergersen pd Bgrgya nord (B@40)

Nylig ble oppstart av detaljregulering i vestre delen av B@24 for ny industritomt varslet igangsatt.
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6  Offentlige og private tiltak

Planlagt utbygging forutsetter etablering av tilfredsstillende Igsninger for vannforsyning, avigp,
strgmforsyning og tele/fiber.

Dagens hovedvannledning bergrer sgrgstre hjgrnet av planomradet. Foreslatt tiltak kan medfgre at
denne ma flyttes.

| utgangspunktet tenker en seg at bade adkomstvegen og internveger omkring byggeomradene vil
veere offentlige kjgreveier. Dersom omradet bygges ut av kun en aktgr, kan det vaere naturlig at
internveger er private.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Beskrivelse av omradet og aktuelle problemstillinger

| dette kapittelet gis det en kort beskrivelse av tiltaksomrddet med aktuelle problemstillinger knyttet
til pnsket utbygging.

Beskrivelsene er i stor grad basert pa tilgjengelige fagdatabaser:

Naturbase, Askeladden/Kulturminnesgk, NVE Atlas, NGU Igsmassekart, Artsdatabanken, NIBIO
Kilden, Kommunekart m.fl.

Eiendomsforhold

Det planlagte naeringsomradet ligger pa eiendommen 64/379, mens adkomsten fra gst bergrer
eiendommen 64/1.

Planstatus

Det aktuelle omradet er i gjeldende kommuneplans arealdel (12.06.2014) avsatt til hhv Kombinert
bebyggelse og anleggsformal og friomrade. @nsket utvikling er saledes kun delvis i samsvar med
overordnet plan. Omradet er uregulert.

Eksisterende bebyggelse

Det er ingen bebyggelse innenfor den aktuelle eiendommen.

@st for tiltaksomradet ligger et regulert industriomrade med veletablerte sa vel som nyetablerte
virksomheter.

Vest for tiltaksomradet ligger et regulert omrade med et delvis opparbeidet reiselivsanlegg.

Naturmangfold

Tiltaksomradet er ubebygd med innslag av myr, skog og lyng. Registrerte vegetasjonstyper er Rismyr
og Kystlynghei. Andelen myr innenfor tiltaksomradet er ca. 35 dekar. Planomradet bergrer ikke noen
prioriterte naturtyper ifglge naturbase.

Det er ikke gjort noen registreringer av arter med forvaltningsinteresse innenfor planomradet.
Innenfor 100m av planomradet er det mot vest to registreringer av strandkjeks. | sjgen nord for
planomradet og pa land gst for planomradet er det registrert Lirype. Bade Strandkjeks og Lirype er
art av szerlig stor forvaltningsinteresse.

Ellers pa Bgrgya er det er gjort registreringer av oter, serfugl, fiskemake og jordugle, som alle anses
for & vaere arter av seerlig stor eller stor forvaltningsmessig interesse.

Det ble i forbindelse med omradeplanen for Bgrgya industriomrade utarbeidet en
konsekvensutredning hvor naturverdier og konsekvenser av tiltaket ble vurdert som litt under
middels negativ. Konsekvensutredningen omfattet ikke det aktuelle tiltaksomradet, men grenser mot
det i vest. Utredningene vurderes derfor a ha relevans for det foreliggende tiltaksomradet.

Det krysser en bekk gjennom omradet. Ngdvendige tiltak vil bli fulgt opp i plankart, bestemmelse og
prinsippskisse for vann, avlgp og overvann.

Det er behov for at tiltakets konsekvenser i forhold til naturmangfold utredes.
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Figur 5: Arealressurser (Naturbase)

7.5 Neermiljo og friluftsliv
| kommuneplanens arealdel er deler av planomradet avsatt til friomrade. Nordland fylkeskommunen
giennomfgrt en friluftskartlegging pa Bagrgya i 2014 hvor planomradet ikke ble utpekt som et viktig
friluftsomrade. Det er ingen registrerte stier innenfor tiltaksomradet.

Omradet som er avsatt til friomrade er delvis myrlendt, og preges av nzerhet til eksisterende industri.
Planomradet vurderes a ikke ha seerlig verdi.

Det ble i forbindelse med omradeplanen for Hadsel industriomrade utarbeidet en
konsekvensutredning for naermiljg og friluftsliv. Det framgikk her at omradet virket a veaere lite brukt,
og strandsonen var preget av sgppel fra industri og fiskeri. Det ble her pekt pa omrader vest og @st
pa Bgrgya som var godt egnet for opphold. Disse omradene er i fylkeskommunens friluftskartlegging
fra 2014 registrert som friluftsomrader. Konsekvensutredningen omfattet ikke det aktuelle
tiltaksomradet, men grenser mot det i vest. Utredningene vurderes derfor a ha relevans for det
foreliggende tiltaksomradet.

Det vurderes som tilstrekkelig at tiltakets konsekvenser for naeermiljg, rekreasjon og friluftsliv
omtales i planbeskrivelsen.
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Figur 6:Friluftskartlegging (Nordlandsatlas)

7.6 Kulturminner og kulturmiljo
Ifglge Askeladden er det vest for tiltaksomradet ei gravrgys som er markert som et automatisk fredet
kulturminne. | plan B@22 er dette sikret med en fredningssone (H730), og med en bevaringssone
(H570) omkring.

Videre vest pa Bgrgya rundt Badebukta er det ytterligere 3 lokaliteter hvor det er avmerket
gravrgyser som er automatisk fredede kulturminner. Disse ligger innenfor plan B@22. Disse ligger
rundt 300 m fra planomradet, og vurderes a ikke bli bergrt.

Det vurderes som tilstrekkelig at tiltakets konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg omtales i
planbeskrivelsen.
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Figur 7:Kulturminneregistreringer (Nordlandsatlas)

7.7 Landskap og topografi

Borgya fremstar som relativt flat med kote +52 som hgyeste punkt. Fjellene som omkranser gya
forsterker dette inntrykket.

Selve tiltaksomradet ligger apent og skrar fra fylkesvegen pa kote +15-20 ned mot sjgen.
Vegetasjonen innenfor planomradet er dominert av skog i vest som gar gradvis over mot myrlendt
terreng i gst.

Det vurderes som tilstrekkelig at tiltakets konsekvenser for landskapsbildet vurderes og
dokumenteres i planbeskrivelsen.
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Figur 8: Landskapskartlegging (Nordlandsatlas)

7.8 Stoy
Narmeste bolig ligger i Lomveien, rundt 130m sgrgst for tiltaksomradet.

| forbindelse med omradeplanen for Hadsel industriomrade ble det utarbeidet en
konsekvensutredning i forbindelse med stgy. Beregningen fra den gang viser at stgy fra
industriomradet vil veere underordnet. Den dominerende stgykilden for boligomradet langs
Lomveien og Gragasveien vil veaere fra fylkesvegen.

Tidvis kan imidlertid stgy forekomme, men i utgangspunktet anses ikke stgy som en vesentlig
problemstilling.

Som del av planarbeidet vil stgy i anleggs- og driftsfasen bli drgftet.

7.9 Stov
Da det er 130 m til nzermeste stgvfglsom bebyggelse anses i utgangspunktet ikke stgv som en
vesentlig problemstilling.

Som del av planarbeidet vil stgv i anleggs- og driftsfasen bli drgftet.

7.10 Havniva, stormflo og bglger
Ifelge NVE vil en smal stripe av strandsonen ligge under vann ifm. 200 ars stormflo, med dagens
havniva.

Temaet vil fanges opp av ROS-analysen og ev. funn i forbindelsen med denne vil bli fulgt opp i
utforming av plankart og i bestemmelsene i ngdvendig grad.
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Figur 9: Havniva ved 200 drs flom med dagens havnivd (NVE)

7.11 Grunnforurensning

Iht. Miljgstatus er det ikke kartlagt forurensing innenfor tiltaksomradet. Det er ingen virksomheter

innenfor omradet som skulle tilsi at omradet er forurenset.

Det anses som tilstrekkelig at temaet omtales i planbeskrivelsen.

7.12 Grunnforhold

Iht. NGUs Igsmassekart bestar hele planomradet av forvitringsmateriale, dvs Igsmasser dannet pa
stedet ved fysisk eller kjemisk nedbryting av berggrunnen. Gradvis overgang til underliggende fast

fiell.

Kategorien brukes nar en ikke skiller mellom sammenhengende og usammenhengende dekke av

denne avsetningstypen.

10223963-01-PLAN-RAP-001 4. oktober 2021 / 02

Side 24 av 30



Detaljregulering Bgrgya nord, naeringsomrade multiconsult.no

Forslag til planprogram 7 Beskrivelse av omradet og aktuelle problemstillinger

~----_____ Lgsmasser

& 2%
=~ ~

4 ‘=
Skjellvika . ,ﬂ'

Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorens
B \ : Randmorene
e TN — { p: > Klubbyika Breslvavsetning
gl /; N Bresje-/innsjpavsetning
L\ 4 i Tynn hav-/strandavsetn
Tykk havavsetning
I arin strandavsetning,

” L Elveavsetnin
. & raes Ll P i e e, A= AR ‘-y*é ) g
S S e e PN g 158 Vindavsetning
*

S,
Klubbeén
y
e

Boroya . g

K09T0044

jrunnen

O W
*a ]

/©

0 Forvitringsmateriale
—_— ~ oy N Skradmateriale

/_ T e = o Steinbreavsetning
A = =
g / b 3 Torv og myr

Tynt humus-ftorvdekke
Fyllmasse
Boroysundet Bart fjell, stedvis tynt del

Figur 10: Lgsmasser (NGU)

Iht. NVE Atlas ligger omradet lavere enn marin grense, og innenfor aktsomhetsomrade for marin
leire. Det vil derfor veere behov for & dokumentere omradestabiliteten for nye byggeomrader.

Som del av planarbeidet vil geoteknisk omradestabilitet bli vurdert.

7.13 Trafikale forhold

Fv82 mellom Sortland og Stokmarknes gar forbi omradet.

Innenfor naeringsomradene omkring Industrivegen er det regulert og delvis opparbeidet et
vegsystem.

Adkomst til omradet planlegges fra regulert og opparbeidet ende av Radmann Ribsskogs vei.

Som del av planarbeidet vil trafikale forhold i anleggs- og driftsfasen bli vurdert.

7.14 Teknisk infrastruktur

Tiltaksomradet ligger i tilknytning til et etablert naeringsomrade. Det vil gjgres en vurdering av
kapasiteten pa allerede eksisterende infrastruktur, og tiltakets pavirkning. Evt. avbgtende tiltak
vurderes ved vidergring/tilkobling.

Det vil gjgres en vurdering av hvilke behov framtidige virksomheter innenfor planomrade har.

En overordnet infrastrukturplan vil bli utarbeidet som en del av planarbeidet.

7.15 Barn og unge

Planomradet bergrer ikke arealer avsatt til barne- og ungdomsaktiviteter.

Som del av planarbeidet vil tiltakets pavirkning pa barn og unge beskrives.
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7.16

7.17

Risiko- og sarbarhet

Iht. NVE er det kartlagt aktsomhetsomrade for flom innenfor aktuelt planomrade.
Aktsomhetsomradet gar opp mot kote +4, og det vil derfor i planarbeidet bli sett pa evt. avbgtende
tiltak

Fra fylkesvegen pa kote +15-20 skrar planomradet forholdsvis slakt ned mot havet. tiltaksomradet er
ikke registrert som aktsomhetsomrade for ulike typer skred.

| tillegg til utfordringer ved bglgebelastning, stormflo og havnivastigning, vil risiko knyttet til
gassprosessanlegget, skipstrafikk og naerhet til flyplassen vaere aktuelle temaer.

Det skal utarbeides en ROS-analyse som en del av planmaterialet.

@vrige tema
Iht. forskrift om konsekvensutredning skal utredningstemaer vaere beslutningsrelevant, og pa
bakgrunn av dette vil ikke fglgende tema omtales i den videre planprosessen:

e (kosystemtjenester, fanges opp av gvrige tema.

e Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljgmal; fanges opp i forbindelse med vurderinger
knyttet til stgy og utslipp.

e Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser

e Samisk natur- og kulturgrunnlag

e Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger; fanges opp i forbindelse med vurderinger
knyttet til trafikk og kraftforsyning og utslipp.

e Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen; ev. krav til universell utforming
fanges opp ved byggesgknader, stgy og forurensning fanges opp av egne tema, for gvrig
fanges temaet opp i forbindelse med vurderinger knyttet til friluftsliv.

o Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett; fanges opp i forbindelse med
vurderinger knyttet til friluftsliv og trafikk

e Kriminalitetsforebygging; fanges opp ved utforming, plassering i terreng, belysing osv.

e Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet; fanges opp i forbindelse med
vurderinger knyttet til landskapsbilde.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

8.5

Planlagte utredningsaktiviteter

En reguleringsplan for et eventuelt algeanlegg pa Bargya, skal utarbeides pa bakgrunn av fastsatt
planprogram.

Beskrivelse av dagens situasjon
Planen skal gi en beskrivelse av dagens situasjon innenfor planomradet.

Tiltaksbeskrivelse

Beskrivelse av alternativer

Planen skal redegjgre for fglgende alternativer:

e (-alternativet, viderefgring av dagens situasjon

Alternativ 1, gnsket utbygging av algeanlegg

Alternativ 2, alternativ utbygging av batteripark

Alternativ 3, alternativ utbygging av generell naeringsbebyggelse

Beskrivelse av tiltaket

Det skal gis en beskrivelse av gnsket tiltak som grunnlag for konsekvensutredningene og
reguleringsplanen.

Beskrivelsen skal omfatte:

e Begrunnelsen for plantiltaket
e Beskrivelse av utbyggingsplanene

e Tidsplaner for giennomfgring

Offentlige og private tilleggstiltak

Ngdvendige tiltak beskrives i planbeskrivelsen. Herunder behov for etablering av veger, kryss, vann-
og avlgp, strgm, samt ev. flytting av eksisterende infrastruktur.

Offentlige planer og tillatelser

Planbeskrivelsen skal redegjgre for aktuelle offentlige planer og tillatelser som vil vaere ngdvendig for
realisering av plantiltaket.

Metodikk

For hvert deltema skal det gis en kort beskrivelse av dagens situasjon, samt en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det aktuelle tema. Dette gjelder uavhengig av om det skal utarbeides egen
konsekvensvurdering eller om temaet kun beskrives i planbeskrivelsen.

Iht. forskrift om konsekvensutredning er det kun virkninger av tiltaket som er beslutningsrelevante
som skal utredes.

| trad med forskriften skal vurderingene sa langt som mulig basere seg pa kjent kunnskap. Det skal
ses til metodikk i V712 Konsekvensanalyser, samt MDs veileder Konsekvensutredninger
kommuneplanens arealdel.

| tillegg skal det fokuseres pa miljgoppfalging, ved at det redegjgres for hva som kan gjgres for a
forhindre eller avbgte eventuelle skader og ulemper (avbgtende tiltak). Videre gis en vurdering av
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behovet for, og ev. forslag til, naeermere undersgkelser fgr giennomfgring av tiltaket samt
undersgkelser med sikte pa a overvake og klargjgre de faktiske virkninger av tiltaket.

For noen tema kan det vaere aktuelt & vurdere konsekvenser for anleggsperioden.

8.6 Utredningstemaer
Ved vurdering av hvilke temaer som er aktuelle i forbindelse med planarbeidet, er fglgende
dokumenter benyttet:

e  Forskrift om konsekvensutredninger
e Veileder om konsekvensutredninger
e Statens vegvesens handbok om konsekvensanalyser

Iht. forskriftene skal problemstillingene vaere relevante i forhold til de beslutninger som skal tas.

Det framgar av tabellen under og etterfglgende avsnitt hvilke temaer som foreslas vurdert i
planarbeidet, og pa hvilken mate, jf. vurderingene under kapittel 8.

Generelt skal vurderingene baseres pa anerkjent metodikk.

Konsekvensutredning Enkel konsekvensvurdering | Virkninger omtales i Eget fagnotat
planbeskrivelsen

Naturmangfold Landskapsbilde Naermiljg og friluftsliv ROS-analyse
Kulturminner og -miljg Omradestabilitet
Teknisk infrastruktur Stay
Barn og unge Utslipp
Bzerekraftmal Trafikale forhold

Naturmangfoldloven

Vannforskriften

8.6.1 Naturmangfold

Planens konsekvenser for naturmangfold skal utredes, i trad med prinsipper i Statens vegvesens
handbok om konsekvensanalyser.

Forholdet til Naturmangfoldloven skal omtales i planbeskrivelsen, jfr lovens §§ 8 — 12.

Formalet med Vannforskriften er a gi rammer for fastsettelse av miljgmal som skal sikre en mest
mulig helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av vannforekomstene. Forskriften legges til grunn i
det videre planarbeidet.

8.6.2 Landskapsbilde

Planens konsekvenser for landskap skal vurderes, med fokus pa synlighet.

Det skal lages en visualisering av tiltaket fra representative punkter for a illustrere den visuelle
konsekvensen av virksomheten. Dette inkluderer en synlighetsanalyse i ArcGIS.

Det skal utarbeides fotorealistiske illustrasjoner av foreslatte anlegg fra relevante standpunkt.
Standpunkt velges ut i samarbeid med aktuell kommune. lllustrasjonene skal ogsa vise
mgrkesituasjonen.
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8.6.3 Neaermiljg og friluftsliv

Planens betydning i forhold til naermiljg og friluftsliv skal omtales i planbeskrivelsen.

8.6.4 Kulturminner og kulturmiljo
Planens betydning for kulturminner og kulturmiljg skal omtales i planbeskrivelsen.
Vurderingene gjgres bl.a. med bakgrunn i gijennomfgrt kartlegging av planomradet i regi av Nordland
fylkeskommune.
8.6.5 Risiko og sarbarhet (ROS)
Det vil bli utarbeidet en ROS-analyse i trad med plan- og bygningslovens bestemmelser.
Denne vil i stor grad basere seg pa spesialiserte vurderinger/undersgkelser/utredninger, f.eks.
knyttet til grunnforhold, bglgepakjenning, eksplosjonsfare, flysikkerhet o.a.
8.6.6 Omrddestabilitet
Det vil bli giennomfart ngdvendige geotekniske vurderinger og evt. ngdvendige underspkelser

innenfor planomradet.

8.6.7 Stgy

Det skal redegjgres for stgy i normal driftssituasjon, og vurderes i hvilken grad virksomheten vil
bergre natur og boligomrader.

Videre skal det fokuseres pa ev utfordringer i anleggsfasen.

8.6.8 Utslipp

Det skal redegjgres for utslipp til luft, vann/sj@ og grunn i normal driftssituasjon, og hvilke tekniske
systemer for rensing det legges opp til.

Videre skal det fokuseres pa ev utfordringer i anleggsfasen.

Det skal dokumenteres/vurderes om utslippene er til sjenanse (inkludert lukt) eller kan bidra til
helseproblemer for lokalbefolkningen.

8.7 Detaljreguleringsplan

Etter avtale med Hadsel kommune utarbeides planen som en detaljplan.

Planen skal utarbeides etter dagens plan- og bygningslov og Miljgverndepartementets veileder for
reguleringsplanlegging (www.planlegging.no).

Planforslaget skal inneholde:

e Plankart
e Planbestemmelser

e Planbeskrivelse inkl. konsekvensvurderinger

| planforslaget skal det bl.a. redegjgres for prosjektet, herunder beskrivelse av virksomheten. Behov
for rekkefglgekrav og dokumentasjonskrav skal vurderes.
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8.8 Utbyggingsavtale

Planforslaget kan utlgse behov for utbyggingsavtale med kommunen. Eventuell varsling om
forhandling vil bli iverksatt ved behov.

8.9 Medvirkning
Krav til planprosess og medvirkning er fastsatt av plan- og bygningsloven og forskrift om
konsekvensutredning. For reguleringsplanen gjelder fglgende prosess:

e Forslag til planprogram behandles administrativt og politisk (kommunen).

e Varsel om oppstart og hgring av planprogram i min. 6 uker. Varsel gjgres i avis og pa
kommunens hjemmesider, bergrte naboer, myndigheter og interessenter kontaktes direkte.

e Merknadsbehandling og fastsetting av planprogram (kommunen).

e Utarbeidelse av plandokumenter og tilhgrende konsekvensutredning pa bakgrunn av
planprogrammet.

e Offentlig ettersyn etter samme prosedyre som varsel om oppstart (kommunen).

e Merknadsbehandling og vedtak av plan (kommunen).

| Ipet av planprosessen vil det bli holdt regelmessige mgter med myndigheter og andre
interessenter.

Det vil bli giennomfgrt folkemgte i forbindelse med en eventuell offentlig gijennomgang av
reguleringsplanen.
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