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Jerker Soderlind
Tekn Dr, Arkitekt SAR/MSA Y STADSLIV/AB 4

Vi ritar det folk gillar

« Stadsplanering, arkitektur
Stadsliv AB

* Forskare, larare
KTH av urbana och regionala studier
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Nybyggarland i Kungens kurva

Detaljen visar ett utsnitt av planen med Kungens Kurvas arbets- och
handelsomrade i bakgrunden. Bebyggelsen ligger pa relativt langt avstand fran
Kungens Kurvaleden med direkt &ppningar ut mot Gommarensko gen.
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Valrorelsen om
befolkningen pagar
aret runt

KOMmMunael. -3 Ska finnas Nard Gar man Dor

Viktigaste fragan | kommunalvalet:

99 Jobben- satsa pd arbetsnen  Borkinge s
attfle bortingebor far et arbete!



Varfor ska jag valja kommun X?

..... om jag letar bostad eller plats for mitt foretag?




Darfor ska jag valja kommun X!
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........ darfor att Sunne erbjuder den basta bostaden eller
platsen for mitt foretag — baserat pa varde for pengarna
(plats och ekonomi)



Mest klickade huset just nu

Romantiskt tornhus i
Skillingaryd klicksuccé

Det mest klickade huset utanfér Stockholm under vecka 5 br detta hus i
Skillingaryd. Varfér di? Ar det tornet, lugnet pd landet eller méjligen den
imponerande birskérden som vicker begar?







|
Virldens kortaste kurs i stadsplanering

Det finns tva sorters stader

Kvaljtersstad Funktionsomraden

\

center Skola
I _ ), i
Industri- Fritids-
omrade omrade

—
'
dd

v
__ K@ Bostads

( omrade | &)
i




|
Virldens kortaste kurs i stadsplanering

Kvartersstad
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Virldens kortaste kurs i stadsplanering

Funktionsomraden
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Hur bygger Vi |dag?










Vad gillar experterna?
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Ar det en péittre af_féir... |
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Drivkrafter |

samhallsutvecklingen

attraktiv stadsmiljo fGrutsattning for
tillvaxt och utveckling




Exemeplet Greenville
USAs mest attraktiva stadskarna
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Vad vill
folk ha?

Ofta: den sorts hus
och stadsdelar som
byggdes pa
medeltiden och fram
till ca 1950
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Micke och Kenneth
Anlaggningsbyggarna AB:
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Stédaren:




Stadaren
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L evande
stadskarnor

Kartlaggning av hot och majligheter
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Hur mar de svenska stadskarnorna?

Enkdtundersokning — Svenska stadskéarnor
Intervjuer — viktiga aktorer

Slutsatser — samverkan for stadskarnan



Det finns inga
enkla
patentlosningar
pa
komplicerade
problem






Nacka

Alternativ lokalisering av ny ICA-butik i Alta, Nacka kommun







Befintlig situation



@ lllustration av méilig lokalisering av ICA
oF Supermarket, verksamhetslokaler och nya

3 bostdder i centrala Alta, Nacka kommun

oA A ASs

P3 uppdrag ay Altas foretagarforening
Presenterat den 17 oktober 2011
% Jerker Soderlind Stadsliv AB
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Alternativ l0sning — smastad + bevarad handel






Okat utbud
utanfor
Ulricehamn

eller
Okat utbud

INnne |
Ulricehamn
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Urban handel
| tat stadsmiljo

med
gangavstand
till butiken

har framtiden
for sig

Hallbart +
Attraktivt

MAXI ICA Stormarknad pa
Lindhagensgatan i Stockholm
ar den forsta butiken i sin

storleksklass som etablerats i
Stockholms innerstad. Laget mitt i
en tat stadsmiljo gor att utrymmet
ar begransat, vilket har lett till en
ICA MAXI i tva vaningar, och med
betydligt firre parkeringsplatser
an normalt. En tit stad gor det
mojligt att bedriva Ionsam handel
med lagre andel kunder som kor
bil. | den glesa staden blir bilen a
andra sidan en nodvandighet.
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med god
biltillganglighet

Har bade
fordelar och
nackdelar

Hallbart ? 8
Attraktivt ? .8

Hlustration: Aros Arkitekter
v
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Funktionsomrage

Fritids- Bostadsomrade

omrade

Kopcenter Kontorsomrade




Moralisera inte
over dg val
som manniskor gor



Vastervik

Ljungheden ligger bekvamt |
placerat langs Stora Infartsvage







av respondenterna menar att
externhandelns tillvaxt medvetet
borde styras om till stadskarnor
och andra blandade stadsdelar for

att skapa mer urbana miljoer

-xternhandel pa gott och ont

69%

av respondenterna menar att

en stark externhandel ar en

forutsattning for ekonomisk
tillvaxt i kommunen



Hellre en planering
for handeln |
staden. ..



...an en planering
mot handeln
utanfor staden



Kopmangatan, Orebro

Bilfria stadskdrnor?




Tomma butikslokaler | stadskarnan

Bedomning av utbud av lokaler utbud av lokaler

51%
40%
33% 34%
24% 24% 23% 23% 26% I Brist
12% Balans mellan utbud & efterfraga
o E Il Overskott
Vet ej eller finns ej i kommunen
| stadskarnan | bostadsomraden & | externa centrum
stadsdelscentrum & handelsomraden

Beddmning av utbud av lokaler, redovisade efter kommunens storlek och typ av handelsplats

| stadskarnan

100%

80% Tydligt 6verskott av lokaler

I

60%

40%

“Hzd A°H B I ik |

0% | H
<25 000 <50 000 <75 000 <100 000 <150 000 Linkoping, Stockholm
invanare invanare invanare invanare invanare Uppsala,

Malmo,
Goteborg



Bedomning av kdpkraftens fordelning om tio ar 959,

65%
60%
(o)
40% 43/) 37%
34%
30% 29%
26%
17%
10% 9%
| v

Inne i | bostadsom- | handelsom- | andra E-handel
stadskarnan raden raden kommuner

'mindre del an idag som idag ‘stérre del an idag



Atgdrder for starkare stadskirna

Rankning av atgdrder:

Stadning/skotsel
Kundbemétande

Belysning

Oppettider

Plantering

Stadsmiljo

Management
Marknadsféring

Event

Fastighetsagare sammarbete
Interidrer
Trygghet/sakerhet
Bottenvaningar
Tillganglighet for cykel
Tillganglighet kollektivtrafik
Skyltning

Tillganglighet for gangtrafik
Parkering utbud
Tillganglighet for bil
Parkering kostnad

Arbets- & boendep. till besoksp.
Organisation

Mer ytor i stadskdrnan
Lagre hyresnivaer

Begransa externhandel
Extern parkering

Bilfri stadskdrna



Atgirder i topp

= Stadning/skotsel. Bittre renhallning av gator, torg, fasader,

gatumobler, planteringar, utemiljo

= Kundbemotande. Utbildning/kompetenshdijning riktad till
personal 1 butik, restaurang, service

= Belysning. Upplyst och vacker stadskirna kvill/natt,
fasadbelysning, skylttonster, ljusinstallationer

= Oppettider. Gemensamma och férlingda Sppettider for alla
butiker, serveringar, verksamheter

= Plantering. Blomsterplanteringar, satsning pa trad, buskar,
parker, grona oaser, lekplatser, grona tak



Atgirder i bot

LN

= Mer ytor i stadskirnan. Oppna upp fler ytor och fastigheter for
handel och service 1 stadskarnan, mklusive gallerior

= Lagre hyresnivaer. Ligtre hyror och avgifter for butiker,

serveringar, verksamheter

= Begransa externhandel. Politiskt beslut om att begrinsa eller
stoppa externa handelsplatsers expansion

= Extern parkering. Infor tidsreglering eller p-avgift dven pa
externa handelsplatser for att skapa mer likvardiga villkor for

handeln 1 stadskarnan och andra handelsplatser

= Bilfri stadskarna. Politiskt beslut om att inrikta planeringen i
riktning mot att skapa en “bilfri stadskarna”



Bil och gang vanligast

| vanligast Bil 62,2% Gar 19,5% Cyklar 11,32%

2 nast vanligast Gar 42,1% Cyklar 26,4% Bil 31,2%

CR RN El T Internet/hemkorning 28,3% Gar 24,5% Cyklar 19,5%

4 i fjarde hand Internet/hemkorning 32% Kollektivtrafik 27,6% Cyklar 24,5%

5 mest ovanligt Kollektivtrafik 40,8% Internet/hemkorning 29,5% Cyklar 18,2%
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Slutsatser

Handelsutvecklaren:
En enkelriktad framtid

Hakan Karlsson,VD Centrumutveckling

Det dr min bestamda uppfattning att stadskdarnornas andel av den totala handeln
minskar, totalt sett, och att detta har skett under lang tid. Under ar efter ar har andra
typer av handelsplatser — externa handelsomraden och stora regionala képcentrum
utanfor city - tagit allt storre marknadsandelar. Tillvixten av detaljhandelsytor har
under flera decennier helt enkelt varit mycket storre utanfor city an i stadskarnan.
Och forskjutningen av handeln mot stidernas periferi fortsitter.



Det gar knappast ait
backa bandet...

Fredrik Wirdenius, VD pa Vasakronan il

Jag kommer ofta | kontakt med politiska féretridare, bade

centralt men frimst ute | kommunerna dir beslut om handel ~ ®
och stadsutveckling sker. Ofta slas jag av att kunskapen om
handelns villkor och dess betydelse for stidernas utveckding

dr sa pass lagt utvecklad. Detta trots att handeln | hog grad -
bidrar till att skapa attraktivitet och métesplatser och driver -

den goda stadsmiljé manga sidger sig vilja ha. S




Handelsexcperten:
Btlen och natet tar over

David Jansson, Analys & utveckling, Detaljhandelstidningen Market



—-handeln framtvingar nytankande

Bedomning av e-handelns paverkan pa omsdttningen

61%
218 Minskad omsittning
" ™ " L "‘..r\ s ) Oftrindrad omsitining
| stadskirnan P& externa I lokala centrum och handelsplatser @ Okad omsiittning
handelsplatser | bostadsomraden @ Scarkt Skat omsitning
Bedomning av e-handelns paverkan pa omsdttningen | stadskarnan
iog Minslced omsstening Oforsndrad omaltening Minskad omsittning
80% | 1 | | | |
60%
40%
 ®PCece @@Se - ® ' @
<25 000 <50 000 <75 000 <100 000 <150 000 Linkoping,  Stockholm
Invanare Invanare invinare invanare invanare Uppsala,
Malmae,

Goteborg



Ut,maningen fran

--handeln

Procent av detaljhandelns forsalning kopplat till onlneforsalining for

utvalda handeiskategoner 1 USA (Bi Intelligence)
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Konsekvenser av E-handel (SCB)

Konsumtionsférandringar i Sverige, 19952012

Livsmedel och icke alkoholhaltiga drycker
Alkoholhaltiga drycker och tobak

Klader och skor

Bostad, elektricitet, gas och uppvarmning

Mobler, hushallsartiklar och rutinunderhall
Halso- och sjukvard

Transporter

Kommunikation

Fritid, underhallning och kultur

Utbildning

Hotell, caféer och restauranger

Ovriga varor och tjinster
-4% -3% -2% -1% 0% 1%

J STADSLIV/AB J



Planera stadens helhet

.

A T

g; 1

| enkiiter och intervjuer framkommer en tydlig bild: de
svenska stadskdrnorna har en tuff tid framfor sig. | detta
avsnitt har vi sammanstilit resultaten i form av fem punkter.
Vad kan och vad bér goras!?

Planera stadens helhet

Planering av handelns platser kan inte éverlatas till
individuella handlare eller enskilda fastighetsbolag. P4 samma
sitt som en stads trafiksystem ir en helhet dir alla delar
maste fungera tillsammans, krivs politiska helhetsgrepp

for att skapa bade l6nsam handel och attraktiv stadsmiljé.
Slumpvis utspridning av handel till manga olika platser ar
varken positiv for handlare, fastighetsigare eller kunder.
Enskilda “marknadsaktérer”, som byggare av handel, kontor,
bostider, rekreation etc ir mer betjinta av en gemensam
styrande plan som erbjuder goda lagen och villkor fér
samtliga funktioner.

Virdet pa andra typer av fastigheter, som bostiider och
kontor, dr delvis kopplat till férekomsten av handel

och service i niromradet. Bostider med gangavstand

till butiker och service virderas i regel hdgre in
stadsdelar med ett svagt kommersiellt utbud. Ett bredare
ekonomiskt perspektiv, med fokus pa det samlade virdet
av stadens hela fastighetsbestind, kan motivera starkare
investeringar i stadsmiljon. Ett begrinsat fokus pa
enskilda handelsfastigheters virde riskerar att leda till en
suboptimering av staden.



Storleken har betydelse

Vellinge 1

Storleken har betydelse

Problem och villkor varierar med kommunernas storlek.

En lésning som dr sjdlvklar i den stora staden kan vara
férédande i den lilla kommunen. Okad rérlighet, pd nitet och
i geografin, gor att det fér mindre stider kan vara bittre att
sla vakt om en lénsam handel med mindre volym, i stillet for
att forséka konkurrera med de stirre stidernas Sverligsna
utbud. Att férséka hindra “utfléde av képkraft” fran den egna
kommunen, genom att anligga nya externa handelsplatser
vid kommungrinsen, kan vara bide kontraproduktivt och pa
sikt férodande fér den lilla stadens attraktivitet.

Dagens analysverktyg, som handelsindex, bortser ocksa
ibland fran tjinstesektorer med stora likheter med handeln.
Restauranger, caféer, hotell, néjen, dans och musik samt
privat service av typen frisér, gym, hdlsovard, resor,
kemtvitt ir verksamheter som utférs “pa plats” och dirfor
inte kan flytta Gver till ndtet. En mer rittvisande bild av
besdksrelaterad kommersiell verksamhet skulle ges genom
en uppdatering av dagens métningar av handelsindex. Detta
kan med férdel goras i samverkan med foretridare for
besoksniringen. Stadskdrnornas omsittning ir siledes redan
idag hogre iin enbart “handelsindex” visar. >



Mot utmaningen fran e-handeln

M&t utmaningen fran
e-handeln

Handelssektorn stir infér stora strukturella forindringar.
Det dir mdéjligt att dagens fordelning av handel, antal
kvadratmeter handelsyta per person, just nu befinner sig

pa ett historiskt maximum. En positiv strategi for att méta
handeln pa nitet ir att koncentrera kvarvarande fysisk
handel till firre platser med ett bittre utbud. Stadskirnorna
kan aterta initiativet genom att satsa pa en kombination

av handel, service, upplevelser och métesplatser - det som
ibland kallas “night time economy".




Positiv hantering av bilen

Positiv hantering av
bilen

En &vergang fran bilberoende handelsplatser till titare stider
med prioritet fér ging- och kollektivtrafik &r 8nslovird, bide
ur ekologiskt och ekonomiskt perspektiv. Men “bilberoende”
kan sillan avskaffas med negativa atgdrder och férbud.
Dagens “vanebilister” b&r hellre inviteras till stadskidrnan
genom smidigare parkering och bittre kollektivtrafik och
dirigenom “omvandlas till gingtrafikanter”. Alternativet

ir | manga fall att bilisterna Gverger stadskdrnorna. Detta

ar sirskilt tydligt i mindre och medelstora stider. Vinnaren
kombinerar biltillganglighet och promenadstad.

Ekonomiska realiteter talar ofta emot stadskiirnans
utveckling. Stadsnara parkering r dyr. Samtidigt etableras
externa handelsplatser pa billig mark utanfér stiiderna.
Ett samlat grepp for att skapa vilordnade gator, torg och
parkeringslGsningar | promenadvinliga stadskirnor dr en
viktig friga for framtiden. >




Samlat grepp och ansvar

Samlat grepp och

ansvar

Manga stadskiirnor har av organisatoriska skil svirt att
konkurrera med stérre kbpcentrum och gallerior. Den
viktigaste orsaken ir att privata képcentrum | regel har ett
samlat ansvar och en gemensam budget, frin byggande och
design till management, Sppettider, marknadsféring, stidning,
parkering, butiksmix, etc. | stadskirnor r det inte ovanligt
att ansvar och genomférande hamnar pi olika politiska
ansvarsomriden och férvaltningar, ofta liven med skilda
prioriteringar, synsitt och budgetar eller helt enkelt hamnar
“mellan stolarna”. Framgingsrila stadsldirnor férutsiter
en mer samlad organisation med gemensam budget och
genomfdrandekrafe

Minga stiider har idag formulerat tvi typer av policy. Ett
férsta mil dr ofta att ny detaljhandel “i férsta hand skall
lokaliseras till stadskiirnan”. Forst i andra hand och vad
giller “skrymmande volymhandel” bér ny handel etableras
externt. Ett andra mdl &r att minska bilberoendet och
stirka stadskirnans tillginglighet vad giller ging, cykel och
kollektivtrafik. Dessa mil motarbetar ibland varandra och
kan leda till fortsatt expansion av “stadslds handel”, dvs
renodlat bilberoende handelsplatser. Mer nyanserade mil
kopplade till konkreta handlingsplaner ir ofta att féredra
framfor storstilade visioner fér en avlagsen framtid.

Det politiska intresset fér stadskiirnan ir ofta stort. Fér
att undertitta kraftfulla och effektiva beslut, kan det vara
lampligt att inriitta ett sirskilt politiskt utskott eller rent av
en sirskild politisk nimnd f6r stadskiirnans utveckling. =






Min narmaste handelsplats
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erbjuder en varm och bilfri a
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med gratis parkering | garaget
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Bilen har kommit for att stanna!

Call me crazy, but I think Chicago
needs more parking,




Fran ord till handling

s.externa handelsomrade Brastorp
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Investeringar for handel
och service

Det pagar inga
storre investeringar
for handel, service,
serveringar etc.

| en blandad

stadsdel med bade
Vet ej arbetsplatser och
1% bostiader

6%

| ett bostadsomrade 29%

40% 40%

Inne i eller direkt i
anslutning till den
historiska
stadskarnan

| ett externt eller
mer renodlat
handelsomrade

J STADSLIV/AB §



Varnamo stadskarna

centrum med fornyelse.

S

Valdigt wiktigt att det fortsatter
Mal&&&g& centrum med

bIomsterplanterlngar

Laget, och ett levande centrum.

Ren & frasch utemiljo, ett attraktivt Jr’

i

Korta avstand. Bra |

parkeringsmojligheter. g }>;
i 5

e

q
. 7‘

Fin miljo och mianga rEStauranger

bankemater och bra parkeringar.

l
!

Hitta det dir extra(outside the box)
som gor Varnamo attraktivt och
modernt.



Varnamo pa ritbordet
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Bllen har I<omm|t for att stanna’




Avskaffa handelsindex-jakten,
jakten mot nollpunkten...

Lonsamma och attraktiva
handelsplatser

Tillgangliga for alla trafikslag!



Istallet for "bilfria” stadskarnor — tillgangliga stadskarnor!
Urbana miljc'jer som aven valkomnar ee kdpstarka bilisterna!

chkys | Helsmgor
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Battre parkering i
stadskarnan!




Svenskarna handlar framst med bl

Vilket transportmedel anvander ditt hushall oftast
vid inkop av dagligvaror och sallankopsvaror?

008k, -
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il Gar Cyhkel Kollektivrafik from
HUI
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1 resa pa 1-o mil

anligast vid inkop av sallankopsvaror

angt reser/gar ditt hushall uppskattningsvis varje gang vid inkép av
inkopsvaror? Om du aker tur och retur, ange den totala strackan.
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Den bilvanliga staden

ar den hallbara
attraktiva
tata staden




Invitera bilen till den tata staden
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Gradvis omvandling

Fran:
gles bilvanlig stad

Till:
tat bilvanlig stad




Orebro

Externa bilvanliga handelsplatser
tar marknadsandelar av City

Mk aduaradelad fuLE
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City: problem f6r handeln
Marieberg: 6kad handel

Utveckling for total detaljhandel
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Jarntorget fore ombyggnad:
parkering pa torget, halvbra handel
;..4“; A




Jarntorget efter ombyggnad:
parkering ersatt av vattenkonst




Utveckling pa Jarntorget:

B Rott
gul

¥ oron
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Forslag: urban parkering




Orebros city behdver battre parkering

om handeln ska overleva
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Gavle — stadslos handelsplats
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STORE SIZE MEDILIM VERSION 2010
IKEA FP: 22.100M2

GLASSHOUSE 2.500 M2 —
IKEA TOTAL=33.000 M? -
IKANO TOT= 22.500 M* ﬁﬁ
KF TOTAL =10.900 M? \

PARKING SPACES: :
TKEA:

PEAK PARKING IKEA: 200PCS

IKANCOSEF: 1200PCS
PEAK/KF PARKING IKAMO: 200 PCS
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Nykoping




Lund-
UNDERDOSERING AR IINTE BILVANLIGT







Reston Town Center, Washington




Tathet + parkering
| vintan pa battre kollektivtrafik

Reston Town Center
FREE PARKING
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7,014 PARKING SPACES CURRENTLY AVAILABLE




THE TASTE OF THE TOWN 2008 GALLERY THE TASTE OF THE TOWN 2008 GALLERY

Image 42 of 62 from "Reston Town Center Image Gallery™ Image 54 of 62 From "Reston Town Center Image Gallery™

Image 20 of 62 from "Reston Town Center Image Callery™

Image 27 of 62 from "Reston Town Center Image Gallery™

The Tants of the Tows 2008 The Tests of the Town 2008
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Canterbury: tillgdngligt med bil + buss




Tat och bilanpassad nod




Liverpool ONE:
parkering under ny park

YOU ARE
HERE

GROUND LEVEL



Tilleangligt med alla trafikslag
_séarskilt bra for de som inte aker bil. ..




